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OBJEKTBESCHREIBUNG

Die moderne Wohnanlage mit 9 Wohneinheiten entsteht in unmittelbarer Nahe von Volkspark Marienberg in

zentrumsnaher und ruhiger Lage in Nirnberg. Diese wert- und nachhaltig konzipierten Wohnungen sind eine ideale
Investitionsméglichkeit fur Eigennutzer und Investoren.

Das Untergeschoss des 4-stdckigen Gebaudes bietet eine grozligige Tiefgarage mit 11 Stellplatzen, von der aus man mit dem
Fahrstuhl in jedes Obergeschoss gelangen kann. Auch genligend Abstellplatze fiir Motorroller, Motorrader und Fahrrader sind
vorhanden.

Die Wohnanlage besticht durch ihre durchdachten und zeitgemafen Grundrisse, die bodentiefen Fensterflachen und der
Zugang zu Terrassen und Balkonen mit einem schonen Ausblick sorgen fir einen hellen und freundlichen Charakter.

Das Gebéude wird als KfW-Effizienzhaus 40 in Massivbauweise errichtet.

ECKDATEN ZUM OBJEKT

- Adresse: Am Schweigeracker 1, Niirberg

- in Nirbergs griinem Norden (4 km zum Flughafen Nirnberg, 6 km zum Hauptbahnhof / in die Innenstadt)
- Wohnanlage mit 9 Wohneinheiten (2- bis 4-Zimmer)

- Tiefgarage im Untergeschoss mit 11 Stellplatzen und sé@mtlichen Fahrrad- und Motorradabstellplatzen

- WohnungsgréBen von 60 m? bis 131 m?

- alle Wohnungen mit mindestens einem Balkon, Terrasse oder Dachterrasse

AUSZUGE AUS DER BAUBESCHREIBUNG

- KfW-Effizienzhaus 40

- geraumiger Personenaufzug

- bodentiefe Kunststofffenster mit 3-fach Warmeschutzverglasung

- elektrisch betriebene Rollladen

- Fulbodenheizung mit Einzelraumthermostaten

- Parkett, Design-Vinylboden oder Laminatboden nach Wunsch des Kunden
- bodengleiche Duschen, Waschmaschinenanschluss in allen Wohnungen
- Klingelanlage mit Video-Gegensprechanlage

- eigenes Kellerabteil im Untergeschoss

- Warmepumpe und Photovoltaikanlage

- Wohnraum-Einzelliifter mit Warmeriickgewinnung
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WOHNEN AM MARIENBERGPARK

GRUNDRISS
ERDGESCHOSS
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WE1

H 39m?

Wohnung WE 1

+Gartennutzung
Wohnung WE 2 4-7i-Whg
+Gartennutzung
Wohnung WE 3 3-Zi-Whg
+Gartennutzung

69,42 m?
39,00 m?

130,43 m?

SPIELPLATZ
60 m?

WO /ESSEN /KU
30,02 m?

WO /ESSEN /KU
42,31 m?

104,00 m?

111,04 m?
181,00 m?

MaRstab 1:200 - 1cm=2m

Die Mdblierung dient zur lllustration
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.
Die Grundrisse sind nicht zur MaRentnahme geeignet.
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WOHNEN AM MARIENBERGPARK

GRUNDRISS
1. OBERGESCHOSS

Wohnung WE 4 2-Zi-Whg 69,42 m?
Wohnung WE 5 4-Zi-Whg 130,43 m?
Wohnung WE 6 4-Zi-Whg 110,53 m?

MafRstab 1:200 - 1cm=2m N
Die Mdblierung dient zur lllustration

und ist nicht Bestandteil der Wohnung.

Die Grundrisse sind nicht zur MaRentnahme geeignet.
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WOHNEN AM MARIENBERGPARK

GRUNDRISS
1. DACHGESCHOSS
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MafRstab 1:200 - 1cm=2m N

Die Mdblierung dient zur lllustration

und ist nicht Bestandteil der Wohnung.

Die Grundrisse sind nicht zur MaRentnahme geeignet.
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WOHNEN AM MARIENBERGPARK

GRUNDRISS
2. DACHGESCHOSS

WE 9 - MAISONETTE

WE 8 - MAISONETTE

,,,,,,,,,,,,,,,,,,, E
Wohnung WE 8 - Maisonette
Wohnung WE 9 - Maisonette
MafRstab 1:200 - 1cm=2m N
Die Mdblierung dient zur lllustration
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.
Die Grundrisse sind nicht zur MaRentnahme geeignet.
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WOHNEN AM MARIENBERGPARK

WOHNUNG 1
Erdgeschoss

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, |
SR v B l
|
D N %J— —ED | SPIELPLATZ
S [ 60 m?
. I_V_ 11 ! -
. 1 | .
T j I o N r | :
R | |
i |
|
Lo N e >
. . . \ /7 |
2 - Zimmer - Wohnung | barrierefrei X = J’
Y & = AD
/ \
- 743m2 | |
Garderobe 2,00 m2 i N 4 ﬂ"ggﬂi
Flur 7,26 m2 Y =
Gaste WC 2,06 m? L s
Abstell 2,37 m2 in W A ‘\1
2 N ‘
?fﬁmer 11’82 mz GARTENNUTZUNG e L ) ¥VRM
’ WE 1 B i N = -
Wohnen / Essen / Kiiche 30,02 m? 39 m? 9,00m? T e
Terrasse (50%) 4,50 m? WO / ESSEN / KU FLUR v :
i 30,02 m? 726m2 | \
Gesamtfliche 69,42 m2 =S =
+Gartennutzung 39,00 m? N . A= — GARD.2
./ InBSTELL / @GA-WC{jj | 200m2 _
< [ogQ ~ B RaTm 2,06 m2 -
- 28 BT

MaRstab 1:100 - 1cm=1m

Die Mdblierung dient zur lllustration
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.
Die Grundrisse sind nicht zur MaRentnahme geeignet
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WOHNEN AM MARIENBERGPARK
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MaRstab 1:100 - 1cm=1m

Die Moblierung dient zur lllustration
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.

Die Grundrisse sind nicht zur MaRentnahme geeignet
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WOHNEN AM MARIENBERGPARK

WOHNUNG 3 | N
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Die Mdblierung dient zur lllustration
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.
Die Grundrisse sind nicht zur MaRentnahme geeignet
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WOHNEN AM MARIENBERGPARK

WOHNUNG 4
1. Obergeschoss
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Die Moblierung dient zur lllustration @
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.
Die Grundrisse sind nicht zur MaRentnahme geeignet
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WOHNEN AM MARIENBERGPARK

WOHNUNG 5
1. Obergeschoss
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Garderobe 4,79 m?
Flur 9,00 m2
Zimmer 3 11,57 m?
Bad 1 8,60 m?
Zimmer 1 13,30 m2
Ankleide 1 10,70 m2
Balkon (50%) 4,50 m?
Bad 2 5,64 m?
Abstell 2,57 m?
Zimmer 2 13,95 m?
Ankleide 2 3,90 m?
Wohnen / Essen / Kiiche 34,47 m?
Loggia (50%) 7,44 m?
Gesamtflache 130,43 m?

MaRstab 1:100 - 1cm=1m

Die Moblierung dient zur lllustration
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.

Die Grundrisse sind nicht zur MaRentnahme geeignet
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WOHNEN AM MARIENBERGPARK

WOHNUNG 6
1. Obergeschoss

i ] _-i%_j_ 1

L1

i 7

L& I 1 R A
4 - Zimmer - Wohnung
Garderobe 3,69 m?
Flur 10,39 m?
Abstell 1 2,37 m?
Bad 1 4,84 m?2
Zimmer 1 14,42 m?2
Zimmer 2 16,36 m2
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Abstell 2 2,76 m?
Arbeiten 3,31 m2
Wohnen / Essen / Kiiche 27,39 m?
Loggia (50%) 7,44 m?
Gesamtflache 110,53 m?

MaRstab 1:100 - 1cm=1m

Die Mdblierung dient zur lllustration
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.
Die Grundrisse sind nicht zur MaRentnahme geeignet
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WOHNEN AM MARIENBERGPARK

WOHNUNG 7
1. Dachgeschoss
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MafRstab 1:100 - 1cm=1m N
Die Moblierung dient zur lllustration @
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.
Die Grundrisse sind nicht zur MaRentnahme geeignet
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WOHNEN AM MARIENBERGPARK

WOHNUNG 8 - MAISONETTE

1. + 2. Dachgeschoss
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Zimmer 16,93 m?2
Gesamtflache 127,49 m?

MaRstab 1:125 - 0,8cm=1m

Die Mdblierung dient zur lllustration
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.
Die Grundrisse sind nicht zur MaRentnahme geeignet.
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WOHNEN AM MARIENBERGPARK

WOHNUNG 9 - MAISONETTE

1. + 2. Dachgeschoss
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MaRstab 1:125 - 0,8cm=1m

Die Mdblierung dient zur lllustration
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.

Die Grundrisse sind nicht zur MaRentnahme geeignet.
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WOHNEN AM MARIENBERGPARK

GRUNDRISS
UNTERGESCHOSS MIT TIEFGARAGE

PKW-Stellplatze 11 SP
Motorrad-Stellplatze 1SP
Fahrrad-Abstellplatze 19 ASt
Kellerrdaume 9 Stk.
+ Fahrrad-Abstellplatze auRen 5ASt

MaRstab 1:200 - 1cm=2m

Die Mdblierung dient zur lllustration
und ist nicht Bestandteil der Wohnung.
Die Grundrisse sind nicht zur MaRentnahme geeignet
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Beratung und Verkauf exklusiv:
Sachwert Capital Management GmbH. | Birgerreuther Str. 29 1 95444 Bayreuth
Tel.: 0921-73030800 I info@sachwertcapital.de | www.sachwertcapital.de
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