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91575 Windsbach

GroBes Grundstuck in Traumlage (idyllisch gelegen) mit
sanierungsbedurftigem Haus und Scheune!

249.000 €

Kaufpreis

150 m? 1820 m?

Wohnflache Grundstlicksflache

6

Zimmer

RINGLER

lhr Ansprechpartner

Ringler Inmobilien
Norbert Ringler

Tel.: +49 9872 8212
info@ringler-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 150 m? Kaufpreis 249.000 €

Grundstiicksflache 1.820 m?2 provisionspflichtig v

Zimmer 6 Innen-Courtage 2,38 €
Aussen-Courtage 2,38

Energieausweis

Art Bedarf Allgemeine Infos

Ausstelldatum 25.04.2024 verfligbar ab ab sofort

glltig bis 24.04.2034

Baujahr (Haus) 1908 Zustand

Gebaudeart Wohngebiude Baujahr 1908

Endenergiebedarf 361.0

Primar-Energietrager Holz

Wertklasse H
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Heizungsart Befeuerung

Ofen v Holz v
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Beschreibung

Das herrliche und idyllische Grundstiick hat eine Gesamtflache von 1.820 m? und befindet sich in
ruhiger und zentraler Lage von Windsbach.

Das dort befindliche Haus stammt aus dem Baujahr ca. 1908 und hat eine Wohnflache von ca. 150
m?2.

Im Erdgeschoss befinden sich Wohnraume und ein direkter Anschluss/Zugang zum Stall/Scheune.
Im Obergeschoss sind weitere Raume zu finden. Das Objekt ist sanierungsbeddrftig bzw. ein
Teilabriss notwendig.

Fir das Wohnhaus besteht ggf. Ensembleschutz und das Grundstiick befindet sich im Windsbacher
Sanierungsgebiet.

Auf dem Grundstiick befinden sich ein Nebengebaude am Haus, eine groBe Scheune sowie ein
baufalliger Holzschuppen.

Ein Waldgrundstiick mit ca. 17200 m? kann noch dazu erworben werden.

Das Haus wird Uiber Einzel6fen beheizt.

Ein Energiebedarfsausweis ist vorhanden.

Der Energieverbrauchskennwert betrdgt 361,00 kWh (m?2a).
Dies entspricht der Energieeffizienzklasse H

Der Energieverbrauch fur Warmwasser ist nicht enthalten.
Baujahr der Immobilie ca. 1908

Lage

Die Stadt Windsbach liegt in der stiddstlichen Mitte Bayerns, im 6stlichen Landkreis Ansbach am
Schnittpunkt der Ferienregionen Romantisches Franken und Frankisches Seenland. Windsbach weist
eine glnstige Verkehrsanbindung zum GroBraum Nurnberg-Flrth-Erlangen, zum Regierungssitz
Ansbach sowie zum Frankischen Seenland Uber Autobahn, Bundes- und StaatsstraBe sowie Bus-
und Bahnanschluss auf.

Windsbach ist Endpunkt der Regionalbahnstrecke der Deutschen Bahn tber Wicklesgreuth-
Petersaurach-Neuendettelsau. Die Bahn fahrt tagstiber im Halbstundentakt. In Wicklesgreuth
besteht Anschluss an die S-Bahn Strecke Ansbach-Nirnberg. Der S-Bahnhof in Windsbach ist in
wenigen Minuten erreichbar.

Die Stadt Windsbach verfiigt tiber Kindergérten, Schulen, Gastronomie, Arzten und Dienstleistern
sowie diverse Einkaufsmdglichkeiten.
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RINGLER
Immobilien

Auszug aus dem

Amt fur Breitband und Py
Ansbach Liegenschaftskataster
Dollimannstralte 56 Flurkarte 1: 1000
‘91522 Ansbach

Eratelit am 02.08.2023

Flurstdck: 16472
Gemarkung: Windsbiach
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