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90547 Stein
Frisch renovierte 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und
Einbauklche

Flachen & Zimmer

Wohnflache 62 m?
Zimmer 2
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Balkone / Terrassen 1
Zustand

Baujahr 1972
Zustand modernisiert

Frisch renovierte 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Einbaukiche

https://www.ansbacher.immo/expose/wmadpsyv

Preise & Kosten
Kaufpreis
Hausgeld

Aussen-Courtage

Energieausweis

Baujahr (Haus)

Exposé online aufrufen

213.000 €

Kaufpreis

62 m?

Wohnflache

2

Zimmer

% RE/MAX
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lhr Ansprechpartner

RE/MAX Schwabach
Andrea Wolf

Tel.: 0911/ 255 228-17
andrea.wolf@remax.de

213.000 €
195 €
3,57% Provision

1972
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Ausstattung

Kiiche Befeuerung

Einbaukiliche Vv Elektro

Fahrstuhl Stellplatzart

Personen-Fahrstuhl Vv Freiplatz

Beschreibung zur Ausstattung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spater, das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen und einen virtuellen 360° Rundgang als Download Link
zugeschickt.

Sie betreten lhr neues Zuhause und befinden sich im Flur, von dem aus Sie alle Rdume erreichen.
Wande und Decken in allen Rdumen wurden gerade erst frisch renoviert. Das gerdumige, helle
Wohnzimmer bietet ausreichend Platz auch fiir einen Essbereich. Von diesem Raum erreichen Sie
ein Highlight der Wohnung - den sonnigen Balkon, der Uber eine praktische Abstellkammer verfligt
und Platz fiir Inre Gartenmdbel oder als zusatzlicher Stauraum bietet.

Die Béden im Wohn-, Schlafzimmer, Flur und der Kiiche sind durchgangig mit gepflegtem Laminat
ausgestattet.

Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne, einem WC und einem Waschbecken ausgestattet und
l[adt zum Entspannen ein. Die moderne Einbaukiiche ist im Preis inbegriffen und bietet alle
notwendigen Elektrogerate sowie ausreichend Stauraum.

Die Wohnung eignet sich sowohl fiir Singles oder Paare als auch fiir Kapitalanleger. Uberzeugen Sie
sich selbst von diesem attraktiven Angebot und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!
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Beschreibung

Diese wunderschdne, renovierte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses mit insgesamt 30 Wohneinheiten. Die lichtdurchflutete Wohnung
verfligt Uber eine Wohnfldche von ca. 62 m? und bietet einen groBzligigen Grundriss. Ein Kellerabteil
gehort zur Wohnung dazu. Im Kellergeschoss befinden sich noch ein Fahrradraum, sowie ein
Waschraum mit Minzwaschautomaten. AuBenstellplatze kdnnen auf Wunsch zusatzlich gemietet
oder gekauft werden, um lhnen ein stressfreies Parken in unmittelbarer Nahe des Hauses zu
ermdglichen.

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 18.06.2028.

Baujahr It. Energieausweis: 1972
Endenergieverbrauch betragt 111,0 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Ihr RE/MAX-Makler ist ausgebildeter und zertifizierter Modernisierungsberater. Wir kénnen lhnen
aufgrund dieser Zusatzqualifikation bei Fragen zu Modernisierungs- oder SanierungsmaBnahmen
kompetente Ausklinfte erteilen.

Dies beginnt bei einer einfachen Handwerkerempfehlung und geht bis zur Erstellung kompletter
Bauablaufplane einschlieBlich verbindlicher Kostenermittlung und Férdermittelservice. Nutzen Sie
unser KnowHow und unsere Bau-Netzwerke zu Ihrem geldwerten Vorteil !

Lage

Stein-Deutenbach, ein malerischer Stadtteil im Landkreis Firth, ist eine attraktive Wohngegend in
der Metropolregion Nurnberg. Mit seiner harmonischen Mischung aus landlichem Charme und
urbaner Nahe bietet dieser Stadtteil eine ideale Umgebung fur Familien, Pendler und Naturliebhaber
gleichermaBen.

Der Ortsteil liegt eingebettet in eine griine Oase und bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir Freizeit und
Erholung. Der nahegelegene Wald und der Pegnitzgrund laden zu ausgedehnten Spaziergangen,
Wanderungen und Fahrradtouren ein. Hier finden Sie Ruhe und Entspannung inmitten der Natur.

Die hervorragende Verkehrsanbindung macht Stein-Deutenbach zu einem idealen Wohnort fur
Berufspendler. Die Autobahn A73 ist nur wenige Autominuten entfernt und bietet eine schnelle
Anbindung an Nurnberg und die umliegenden Stadte.

Hier finden Sie eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, darunter
Supermarkte, Backereien und Geschafte. Das nahegelegene Stadtzentrum von Stein bietet zudem
eine breite Palette an Geschéaften, Restaurants und Cafés.

Die medizinische Versorgung ist ausgezeichnet. In der Nahe finden Sie Arztpraxen und Apotheken.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 18.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 111.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist .

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
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Die Energieeffizienzklasse ist D.

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass unsere Tatigkeit, eine Vermittlungs-
/Nachweisgebuihr in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer
nach notariellem Vertragsabschluss nach sich zieht. Durch lhre weitere Objektanfrage bestatigen
Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser Maklercourtage. Ferner beruhen diese Objektdaten
auf Angaben des Verkaufers, fur die wir keine Gewahr tbernehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nlrnberg, Flrth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdglich.

Senden Sie uns Ihre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie mussen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie Uber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehdrt auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End flr beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so mdchten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Gefiihl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Niirnberg

% % K kX

Hochstnote fur

RE/MAX Immobilien
Stein-Niirnberg-Fiirth-Schwabach-Ansbach

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS; 10/24,,
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RE/MAX

In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0162 /66 16 539

RE/MAX Immobilien

Ihr Makler in der Metopolregion
Hauptstralie 11, 90547 Stein
remax-stein.de

RE/MAX - Inr Makler

in der Metropolregion
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