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91522 Ansbach
Doppelhaushalfte in beliebter, innenstadtnaher Wohnlage

239.000 €

Kaufpreis

117 m? 304 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

7

Zimmer
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Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 117 m? Kaufpreis 239.000 €
Grundstiicksflache 304 m? provisionspflichtig v
Zimmer 7 Aussen-Courtage Kauferprovision
Energieausweis Allgemeine Infos

Art Bedarf verfligbar ab kurzfristig
Ausstelldatum 26.08.2024

gliltig bis 25.08.2034 Zustand

Baujahr (Haus) 1935 Baujahr 1935
Wertklasse H

Gebaudeart Wohngebaude

Endenergiebedarf 293,40

Primar-Energietrager Ol
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Ausstattung

Allgemein
Rolladen

Gaste-WC

Heizungsart

Zentralheizung

Befeuerung
Ol
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Bad

Wanne

Bodenbelag
Dielen

Fliesen

unterkellert

unterkellert

ja
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Beschreibung

Das 1935 erbaute Wohnhaus ist zweigeschossig, das Dachgeschoss ist ausgebaut. Es ist voll
unterkellert und hat vom Keller aus einen direkten Ausgang an der Nordseite. Im Westen wurde
Mitte der 1960er Jahre ein Balkon angebaut und dadurch der Eingangsbereich tUberdacht. Neben
dem Haus ist eine Garage, die als Fahrrad- und Gerateschuppen genutzt wird. Der Bereich des
Grundstiicks im Norden ist als Hofraum gepflastert, der rlickwartige Garten zur Sidseite ist mit
Mauern terrassiert.

Das Haus wurde als Einfamilienhaus genutzt. Im Erdgeschoss und Obergeschoss befinden sich
verschiedene Wohnraume sowie eine Kiche und zwei Bader mit WC. Der Balkon im Obergeschoss
ist vom Treppenhaus zu begehen. Im Dachgeschoss sind drei weitere Raume und ein WC
vorhanden.

Weitere Fotos libersenden wir lhnen gerne mit dem ausfiihrlichen Exposé.

Lage

Die Doppelhaushalfte liegt ruhig in zweiter Reihe in schoner zentrumsnaher Lage von Ansbach
zwischen dem "Schlossberg" und dem "Ruglander Viertel".

In der Stadt Ansbach mit Gber 40.000 Einwohnern sind alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sowie weiterflihrende Schulen. Ansbach, die viertgroBte Stadt Mittelfrankens, ist Sitz der Regierung
und der Bezirksverwaltung von Mittelfranken.

Sonstige Angaben

Fur die Zusendung des Exposés oder weiterer Informationen zum Objekt fiillen Sie bitte die
nachfolgenden Angaben im Kontaktformular aus:

- vollstandiger Name

- vollstandige Anschrift

- E-Mail Adresse

- Telefon - und /oder Mobilnummer

Eine Besichtigung des Objektes kann nur nach Vereinbarung mit uns erfolgen.

Die direkte Kontaktaufnahme zum Eigentimer ist nicht gewlinscht. Fur Fragen jeglicher Art stehen
wir Ihnen zur Verfligung.

Samtliche Objektangaben basieren auf den uns erteilten Informationen des Verkaufers. Sie wurden
gewissenhaft wiedergegeben. Eine Gewahr flr die Richtigkeit kann jedoch nicht Gibernommen
werden.

Der angegebene Kaufpreis ist ein Angebotspreis, der je nach Nachfrage auch steigen oder sinken
kann.

Erfolgt ein Vertragsabschluss, erhalt die Reitelshofer + Heider Immobilien oHG vom Kaufer eine
Kauferprovision in Hohe

von 3,57 % aus der Kaufsumme (inkl.19 % Mehrwertsteuer), fallig mit Abschluss des notariellen
Kaufvertrages. Wir weisen darauf hin, dass wir sowohl fur den Kaufer als auch fur den Verkaufer
tatig sind und dafir von beiden Parteien eine Provision verlangen.

Die Nebenkosten wie z.B. Grunderwerbssteuer, Notar- u. Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
bezahlen.

Dieses Angebot ist nur flr den Empfanger bestimmt und darf ohne unsere Genehmigung nicht an
Dritte weitergegeben werden. Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadenersatz in Héhe der
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vorgenannten Vermittlungsprovision.
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