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90522 Oberasbach
Charmantes Einfamilienhaus in begehrter Lage von
Oberasbach

' 459.000 €

Kaufpreis

116,59 m? 285 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
4

Zimmer

% RE/MAX

Die Immobilienmakler!
Regional. National. International.

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Immobilien
Florian Stilp

Tel.: 0911/ 477 213-60
florian.stilp@remax.de

RE/MAX - Inr Makler

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 116,59 m? Kaufpreis 459.000 €
Nutzflache 60 m? Aussen-Courtage 3,57% Provision
Grundstlcksflache 285 m?
Zimmer 4 Energieausweis
Schlafzimmer 1 Baujahr (Haus) 1926
Badezimmer 1
separate WCs 1 Zustand
Baujahr 1926
Zustand modernisiert
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Ausstattung
Befeuerung Stellplatzart
Gas Vv Garage

Beschreibung zur Ausstattung

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie zunachst in den Flur. Von hier aus fihren Treppen hinunter
in den Keller, der viel zusatzlichen Stauraum bietet. Die Treppen nach oben fiihren in das
Erdgeschoss, wo sich ein groBzligiges Gaste-WC befindet.

Rechts vom Flur aus liegt die Kliche, die mit einer praktischen Schiebetlr ausgestattet ist. Diese Tlr
fUhrt direkt in das gemdutliche Esszimmer, das offen mit dem Wohnzimmer verbunden ist und zu
geselligen Abenden mit Familie und Freunden einladt.

Eine Treppe im Flur flihrt weiter ins Dachgeschoss. Dort erwartet Sie ein vielseitig nutzbares
Zimmer, ideal als Buro oder Kinderzimmer, sowie ein groBes Schlafzimmer. Ein sehr geraumiges
Badezimmer mit Badewanne und Dusche rundet diese Etage ab. Vom Flur aus gelangen Sie auf
einen Balkon, der zum Verweilen einladt. Eine Wendeltreppe fiihrt weiter in den Spitzboden, wo sich
weiterer Stauraum sowie die Gas-Brennwerttherme befindet.

**Charmantes Einfamilienhaus in begehrter Lage von Oberasbach**

Erdgeschoss:

- GroBes Wohnzimmer
- Esszimmer

- Gaste-WC

- Klche

Dachgeschoss:

- GroBes Schlafzimmer

- Kinderzimmer oder Biiro

- GroBes Bad mit Wanne und Dusche

Spitzboden:
- Lagerflache
- Heizung

Keller:
- Vorratsraume
- Waschkiiche

AuBenbereich:
- Garage

- Stellplatz

- Gartenhaus
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Beschreibung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spéter, das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen und einen virtuellen 360° Rundgang als Download Link
zugeschickt.

Charmantes Einfamilienhaus in begehrter Lage von Oberasbach

Dieses gepflegte Einfamilienhaus, 1926 erbaut und 1997 erweitert und saniert, liegt auf einem
ca.285 m? groBen Grundstiick in Oberasbach. Mit ca.116,59 m? Wohnflache bietet es im
Erdgeschoss eine Kiiche, ein Wohn- und Esszimmer sowie ein groBes Gaste-WC. Das
Dachgeschoss verfligt Uber ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer oder Biiro, ein groBes Bad und
einen Balkon. Der kleine, pflegeleichte Garten mit Gartenhaus und Sldausrichtung ladt zum
Entspannen ein.

Besonders hervorzuheben sind die barrierefreie Ausstattung (alle Tlren, Bader) und die elektrischen
Jalousien. Eine Garage mit elektrischem Tor und ein Stellplatz bieten ausreichend
Parkmaoglichkeiten. Die zentrale Lage in Oberasbach bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und guter Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gulltig bis 09.10.2034

Baujahr It. Energieausweis: 1926

Endenergiebedarf / Energieverbrauch betragt 238,98 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

Ihr RE/MAX-Makler ist ausgebildeter und zertifizierter Modernisierungsberater. Wir kdnnen lhnen
aufgrund dieser Zusatzqualifikation bei Fragen zu Modernisierungs- oder SanierungsmaBnahmen
kompetente Auskiinfte erteilen.

Dies beginnt bei einer einfachen Handwerkerempfehlung und geht bis zur Erstellung kompletter
Bauablaufpléane einschlieBlich verbindlicher Kostenermittlung und Férdermittelservice. Nutzen Sie
unser KnowHow und unsere Bau-Netzwerke zu Ihrem geldwerten Vorteil !

Lage

Das Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen, gepflegten Gegend in Oberasbach, bekannt fur gute
Infrastruktur und hohe Lebensqualitat.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich Spielplatz, Parkplatze und der Kindergarten Regenbogen.
Apotheke und Praxis Dr. Konrad sind ca. 420 Meter entfernt. Flr Sportbegeisterte bieten die Feld-
und Jagdbogenschiitzen eine nahegelegene Freizeitmdglichkeit.

Die Nahverkehrsanbindung ist hervorragend. Bushaltestellen sind in etwa 5 Minuten, die Bahnstation
Unterasbach in ca. 10 Minuten zu erreichen.

Einkaufsmoglichkeiten und Postdienste, sind in der Nahe. Die Lage bietet zudem schnelle
Anbindung an Autobahn und Flughafen, erreichbar in ca. 20 Minuten.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist glltig bis 9.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 238.98 kwh/(m?*a).
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Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1926.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass unsere Tatigkeit, eine Vermittiungs-
/Nachweisgebuhr in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer
nach notariellem Vertragsabschluss nach sich zieht. Durch lhre weitere Objektanfrage bestatigen
Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser Maklercourtage. Ferner beruhen diese Objektdaten
auf Angaben des Verkaufers, fur die wir keine Gewahr ibernehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, NUrnberg, Flrth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdéglich.

Senden Sie uns lhre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie missen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie Gber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehort auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End fir beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so mdchten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Gefihl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Niirnberg

% % K kX

Hochstnote fur

RE/MAX Immobilien
Stein-Niirnberg-Fiirth-Schwabach-Ansbach

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS; 10/24,,
. :

Charmantes Einfamilienhaus in begehrter Lage von Oberasbach Seite12/18



2 RE/MAX Exposé online aufrufen
Die Immobilienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/pddnemdk

Regional. National. International

RE/MAX - Inr Makler

in der Metropolregion

Charmantes Einfamilienhaus in begehrter Lage von Oberasbach Seite 13 /18



2 RE/MAX Exposé online aufrufen
Die Immobilienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/pddnemdk

Regional. National. International

RE/MAX - InjilE4Es

in der Metropdiisiad

Charmantes Einfamilienhaus in begehrter Lage von Oberasbach Seite 14 /18



s RE/MAX Exposé online aufrufen
Die Immobilienmakter https://www.ansbacher.immo/expose/pddnemdk

I. National. Intemational.
-

Charmantes Einfamilienhaus in begehrter Lage von Oberasbach Seite15/18



4> RE/MAX Exposé online aufrufen
Die Immobilienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/pddnemdk

Regional. National. International.

Charmantes Einfamilienhaus in begehrter Lage von Oberasbach Seite 16 /18



4> RE/MAX Exposé online aufrufen
Die Immobilienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/pddnemdk

Regional. National. International.

Charmantes Einfamilienhaus in begehrter Lage von Oberasbach Seite 17 /18



%~ RE/MAX Exposé online aufrufen
Die Immobilienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/pddnemdk

Regional. National. International.

RE/MAX

In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel.0171/11 777 60

RE/MAX Immobilien
Florian Stilp

Hauptstralle 11, 90547 Stein
remax-stein.de

RE/MAX - Ihr Makler

in der Metropolregion
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