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Flachen & Zimmer

Wohnflache
Grundstlcksflache

Zimmer

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Endenergiebedarf
Primar-Energietrager
Wertklasse

Gebaudeart
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110 m?
460 m?
4,5

Bedarf
15.09.2023
14.09.2033

1958

324.2

o]

H
Wohngebdude

Preise & Kosten
Kaltmiete
Nebenkosten
provisionspflichtig

Kautionstext

990 €

Kaltmiete

460 m?

Grundstiicksflache

110 m?

Wohnflache

4,5

Zimmer

RINGLER

lhr Ansprechpartner

Ringler Inmobilien
Norbert Ringler

Tel.: +49 9872 8212
info@ringler-immobilien.de

990 €
120 €

1980,00

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand

Baujahr

ab sofort

1958
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Ausstattung

Allgemein
Gaste-WC

unterkellert

unterkellert
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Befeuerung
Ol
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Beschreibung

Das aus dem Baujahr 1958 stammende Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und guter Wohnlage
von Heilsbronn.
Das Haus wurde im Innenbereich umfassend saniert.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei Zimmer, eine groBe Wohnkiiche, sowie ein schones Bad mit
groBer, begehbarer Dusche.

Ein kleiner Balkon mit Blick ins Griine ist vorhanden.

Uber den zentralen Flur sind alle Rdumlichkeiten erreichbar.

Das Gaste-WC befindet sich im Treppenhaus.

Im Dachgeschoss befinden sich 2 weitere Schlafraume und ein kleines Zimmer.

Der Keller des Einfamilienhauses verfligt Gber eine Waschkliche, Heizraum und ein weiterer Raum
mit Zugang zum Garten.

Das Haus wird Uber eine altere Olzentralheizung (1999) beheizt.
Ein Energiebedarfsausweis ist vorhanden

Der Energieverbrauchskennwert betragt 324,2 kWh (m2a).

Dies entspricht der Energieeffizienzklasse H.

Das Einfamilienhaus wurde 1958 erbaut.

Zusatzlich zur Miete sind die Nebenkosten von 120,- €, das Heiz6l und der Strom zu bezahlen.

Die Garage, der Stellplatz und der Schuppen werden vom Eigentliimer genutzt und nicht mit
vermietet.

Lage

Heilsbronn ist unmittelbar an die Bundesstr. 14 zwischen Nirnberg und Ansbach angebunden und
ca. 4 km von der Autobahn A6 Nirnberg-Heilbronn entfernt. Der Flughafen Nirnberg ist in ca. 35
Minuten erreichbar. Zudem besteht ein sehr guter S-Bahnanschluss in Richtung Nirnberg und
Ansbach. Durch seine attraktive Lage im Einzugsbereich Nirnberg, Erlangen und Furth bietet die
Stadt Heilsbronn seinen Einwohnern eine hohe Lebensqualitat.

Kindergarten, Grund- und Realschule, diverse Einkaufsmdglichkeiten, Arzten und Dienstleistern
befinden sich in der fuBlaufigen Umgebung.
Der S-Bahnhof Heilsbronn ist gut erreichbar.
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