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91623 Sachsen
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Grundstlicksflache

Zimmer

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

glltig bis

Baujahr (Haus)
Endenergiebedarf
Primar-Energietrager
Wertklasse

Gebaudeart

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

lhr Immobilienpartner in Ansbach und Umgebung H E I D E R -

225 m?
936 m?
7,5

Bedarf
01.09.2024
31.08.2034

1974

239,10

o]
G
Wohngebaude

Preise & Kosten
Kaufpreis
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

398.000 €

Kaufpreis

936 m?

Grundstiicksflache

225 m?

Wohnflache

7,5

Zimmer

EHEIDERHE

I IMMOBILIEN Il

lhr Ansprechpartner

Reitelshofer + Heider Immobilien
OHG

Michaela Heider

Tel.: +49 98112224
info@rhi-immobilien.de

398.000 €
v

3,57 % aus der

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand

Baujahr

nach

1974
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Beschreibung

Das Haus wurde 1974 in massiver Bauweise erstellt. In der Vergangenheit wurden laufend
notwendige Reparaturen und Modernisierungen durchgefiihrt. So wurde z.B. der Giebel zur
Westseite mit einer Dammung versehen und die Fenster zur Westseite im EG und DG erneuert; auch
wurde das Dach schon einmal neu eingedeckt und die Dachflachenfenster erneuert. 2020 wurde
eine neue Olzentralheizung der Marke Vaillant eingebaut.

Die sonstige Ausstattung des Hauses ist groBtenteils baujahrestypisch und bedarf einer
Modernisierung.

Der Zugang zum Grundstick erfolgt von der Stidseite. An der StraBe gehort eine Garage und ein
Stellplatz zum Anwesen. Uber eine Treppe ist zundchst die Untergeschoss-Ebene zu erreichen. Hier
befindet sich die Einliegerwohnung mit einem separaten Eingang. Die Hauptwohnung mit
Wohnraumen im Erdgeschoss und Dachgeschoss ist Uber eine weitere AuBentreppe durch den
Eingang von der Riickseite des Hauses von Norden erreichbar.

Im Untergeschoss liegen alle Wohnrdume zur Siidseite. Die Einliegerwohnung mit ca. 70 m2
Wohnflache hat 2 Zimmer, Kiiche, Flur und ein Duschbad. Vom Wohnzimmer aus ist der Zugang auf
die Terrasse auf der Stid- und Westseite mdglich. Uber eine Innentreppe ist der Zugang in die obere
Etage zur Hauptwohnung maglich.

Im Erdgeschoss erschlieBt ein Windfang die Hauptwohnung mit ca. 155 m? Wohnflache auf zwei
Ebenen. Uber einen groBziigigen Flur sind alle Rdume im Erdgeschoss zu begehen. Zur Nordseite
liegen die Kiiche und der Abstellraum. Das groBe Wohn-/Esszimmer hat ein Fenster nach Suden und
Fenster/-tlren zur Terrasse an der Westseite. Von der Terrasse aus ist der Garten zu erreichen. Die
Terrasse geht in den Stdbalkon Uber, der auch vom Schlafzimmer aus zu begehen ist. Im Bad sind
Badewanne, Dusche, WC und Waschbecken vorhanden. Ein weiteres WC ist separat.

Energieausweis Bedarfsausweis, G, 239,1 kWh, Ol, Baujahr 1974, Baujahr Warmeerzeuger 2020

Lage

Das Wohnhaus liegt in ruhiger, sonniger Stidhanglage im slidéstlichen Bereich von Sachsen bei
Ansbach.

Die Verkehrsanbindung und die Versorgung ist in Sachsen sehr gut. Der Bahnhof mit S-Bahn-
Verbindung nach Ansbach und Nirnberg ist in kurzer Zeit zu erreichen. In Sachsen sind alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs vor Ort. Ein Kinderbildungszentrum sowie eine Grundschule
sind vorhanden.

Sonstige Angaben

Fir die Zusendung des Exposés oder weiterer Informationen zum Objekt fiillen Sie bitte die
nachfolgenden Angaben im Kontaktformular aus:

- vollstandiger Name

- vollstandige Anschrift

- E-Mail Adresse

- Telefon - und /oder Mobilnummer

Eine Besichtigung des Objektes kann nur nach Vereinbarung mit uns erfolgen.
Die direkte Kontaktaufnahme zum Vermieter oder Bewohner des Objektes ist nicht gewtlinscht.
Alle Angaben sind freibleibend, vertraulich und unverbindlich. Eine Gewahr kann die Reitelshofer +
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Heider Immobilien oHG nicht Gbernehmen. Samtliche Objektangaben basieren auf den uns vom
Vermieter erteilten Informationen. Sie wurden gewissenhaft wiedergegeben.

Kosten aus unserer Tatigkeit fallen fir Sie nicht an. Die Vermittlungsprovision wird vom Vermieter
Ubernommen.

Fir weitere Informationen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Dieses Angebot ist nur flr den Empfanger bestimmt und darf ohne unsere Genehmigung nicht an
Dritte weitergegeben werden.
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